
АГЕНТСКИЙ ДОГОВОР № ______
г. Санкт-Петербург                         


                                                                                    «___»  марта  2015года

________________________________________ в лице Генерального директора ____________________________________.,  действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Принципал», с одной стороны, и  ООО «Агентство гарантий безопасности в недвижимости», именуемое в дальнейшем «Агент», в лице директора Бондаренко А.К., действующего на основании Устава, с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Термины и определения.

1.1. В отсутствие иного определения, для целей настоящего Договора перечисленные ниже термины будут иметь следующие значения:
«Договор» - настоящий агентский договор, который определяет взаимоотношения Агента и Принципала, а также все Приложения, Протоколы и дополнения  к нему.

«Объекты», «Объекты» – объекты недвижимости, принадлежащие Заказчику на праве собственности, а также создаваемые им в процессе строительства, представляющие собою встроенные нежилые и жилые помещения, именуемые по раздельности «Объект», а все вместе «Объекты», входящие в «Лист объектов».  
«Лист объектов» - перечень Объектов, являющийся неотъемлемым приложением к данному Договору (Приложение №1), где отражается адрес, состав, общие характеристики Объектов, установленные Принципалом условия их реализации или аренды, а также размер вознаграждения Агента за заключение Принципалом Контракта с Клиентом.
«Клиенты» - физические и юридические лица, индивидуальные предприниматели, представленные Агентом (включая лиц, аффилированных по отношению к ним), в любой форме выражающие намерение стать покупателями (собственниками), соинвесторами или арендаторами Объектов. 
 «Контракт» - договор, заключаемый между Принципалом и Клиентом, в результате которых Клиент заключает сделку с Принципалом и приобретает право на любой из Объектов (покупки или аренды Объекта, соинвестирования, становится его законным владельцем), в соответствии с условиями, установленными Принципалом. Под Контрактом понимается (включая, но не ограничиваясь) договор купли-продажи, договор аренды, соинвестирования, предварительный договор.
«Аффилированное лицо» - любое аффилированное лицо, в том числе материнское, дочернее или зависимое, а также любое иное лицо, являющееся участником (акционером) компании Принципала и/или Клиента, или лицо, в котором Принципал и/или Клиент является участником (акционером), либо лицо, контролируемое Принципалом и/или Клиентом или контролирующее Принципала и/или Клиента по договору или иным образом.

2. Предмет договора.

2.1. По настоящему договору Агент по поручению Принципала принимает на себя обязанность от своего имени осуществлять поиск Клиентов и предоставлять информацию о них Принципалу, а Принципал обязуется после заключения Контракта с представленным Клиентом выплатить вознаграждение Агенту из денежных средств, полученных Принципалом от Клиента по Контракту. 

2.2. Объекты подлежат продаже, передаче в аренду или соинвестированю на условиях, установленных Принципалом, что отражается в «Акт регистрации объектов» по форме, указанной в Приложении №1 к настоящему Договору. Цена реализации/аренды объекта  может  быть  изменена  по  сравнению  с  указанными  в «Акте регистрации объектов» к настоящему Договору только с согласия Принципала.

2.3. Принципал обладает исключительным правом определения типа сделки  и ее цены, а также выбора Клиента. Окончательная цена  может быть изменена по соглашению Принципала и Клиента. В случае если Принципал заключил Контракт с Клиентом, найденным Агентом, с ценой Контракта меньшей, чем указано в «Акте регистрации объектов», Агент считается исполнившим обязательства надлежащим образом и не лишается права на вознаграждение из денежных средств, полученных Принципалом от Клиента по Контракту.
2.4. Агент не имеет эксклюзива на реализацию/сдачу в аренду Объектов. Агент подтверждает свое полное согласие с тем, что Принципал  не связан никоим образом обязательствами заключить Контракт с Клиентом, представленным Агентом. При поступлении в адрес Принципала более выгодных предложений и/ или при изменении ситуации на рынке Принципал может отказаться от совершения сделки с Клиентом, представленным Агентом, в любой момент после подписания настоящего Договора.  
3.   Обязанности Агента.

3.1. Осуществлять поиск Клиентов для заключения Контрактов по цене и на условиях, согласованных с Принципалом (Приложение №1) и передать информацию о Клиентах Принципалу. Клиенты, представленные Агентом Принципалу, отражаются в Акте регистрации Клиента (Приложение №2). 

3.2. Передавать информацию об Объектах Клиентам.

3.3. Организовывать осмотр Объектов во время, согласованное с Принципалом и Клиентом.

3.4. Провести предварительные переговоры с Клиентом и в случае достижения положительного результата оказать содействие в проведении окончательных переговоров между Принципалом и Клиентом при заключении Контракта.

3.5. Обязанности Агента по поиску Клиентов для заключения Контрактов считаются исполненными в случае:

3.5.1. подписания Контракта в отношении Объекта, заключенного между Принципалом (либо его аффилированным лицом) и Клиентом (либо его аффилированным лицом), представленным Агентом; 
3.5.2. получения Принципалом от Клиента денежных средств в счет оплаты цены Контракта.

4. Обязанности Принципала. 
4.1. Предоставить Агенту информацию об Объектах, необходимую для их реализации/сдачи в аренду и возможность их посещения в сроки, согласованные Сторонами. Сроки посещения Объекта должны быть названы Принципалом в течение 1 (одних) суток с момента получения запроса от Агента.

4.2. Незамедлительно информировать Агента о любых серьезных дефектах Объектов, а также иных обстоятельствах, препятствующих их реализации.

4.3. Направить предложение о заключении Контракта представленному Агентом Клиенту либо отказаться от заключения Контракта в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня представления Клиента.

4.4. При представлении Агентом Клиента, подписать составленный Агентом Акт регистрации клиента с указанием конкретного представленного лица, который является отчетом Агента по исполнению им обязанностей по поиску Клиентов.

4.5. В течение срока действия настоящего договора, и в течение 6 (шести) месяцев с момента его прекращения, не совершать действий, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. 

4.6. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания Контракта с Клиентом, предложенным Агентом, подписать Акт приема-сдачи услуг и представить его Агенту. 

5. Ограничения на использование конфиденциальной информации.

5.1. Стороны договорились считать конфиденциальной информацию о предмете и условиях данного договора, о третьих лицах, проявивших заинтересованность в подписании Контракта в отношении Объектов (Объекта), их адресах и телефонах, а также размерах их требований в отношении  цены Объектов (Объекта). 

5.2. В отношении полученной от Агента информации, обладающей признаками, указанными в п. 5.1. настоящего Договора Принципал не вправе предпринимать действия следующего характера:

5.2.1. Сообщать любым способом информацию любым третьим лицам. 
5.2.2. Использовать указанную информацию для предложения представленному Агентом Клиенту иных объектов недвижимости, а также проводить с ним какие-либо переговоры без участия Агента. 

5.2.3. Используя данную информацию выступать посредником между представленным Агентом Клиентом и третьими лицами.

5.2.4. Используя данную информацию осуществлять анализ рынка недвижимости и консультационные услуги по вопросам приобретения недвижимости.

5.3. Принципал, в случае, когда он обязан передать вышеупомянутую конфиденциальную информацию третьим лицам на основании требований закона либо вынужден это сделать в связи с осуществлением своей коммерческой деятельности, обязан незамедлительно письменно уведомить Агента о данных обстоятельствах с указанием лиц, которым передана данная информация.  

6. Расчеты и порядок оплаты.

6.1. За выполнение Агентом обязательств, предусмотренных разделом 2 настоящего Договора в случае заключения Принципалом Контракта с Клиентом, предложенным Агентом, Принципал выплачивает Агенту вознаграждение в размере, равном 2 процентам от цены Контракта. 
6.2. При расчете вознаграждения Агента за основу берется цена продажи/аренды/соинвестирования Объекта без вычета НДС и/или иных налогов, которые могут быть включены в стоимость Контракта.

6.3. Вознаграждение за оказанные услуги, указанное в п. 6.1. Договора, включает все налоги, НДС не облагается (Агент применяет упрощенную систему налогообложения), выплачивается Агенту из денежных средств, полученных Принципалом от Клиента по Контракту в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Контракта с Клиентом, представленным Агентом и исполнения Клиентом своей обязанности по внесению стоимости Объекта. 
6.4. Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Агента, указанный в настоящем Договоре, на основании выставленного Агентом счета. Обязанность Принципала по оплате услуг считается исполненной с момента зачисления денег на расчетный счет Агента.  

6.5.  По соглашению Сторон уплата вознаграждения может проводиться путем внесения наличных денежных средств в кассу Агента, что должно подтверждаться выдачей кассового чека. 

7. Срок действия договора. Изменение и прекращение договора.

7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение одного года. 

8.Ответственность сторон и разрешение споров .

8.1. В случае невыплаты или несвоевременной выплаты вознаграждения, Принципал обязан уплатить Агенту штраф в размере 0,01% от невыплаченной суммы за каждый день просрочки.
8.2. В случае ненадлежащего исполнения Агентом своих обязательств согласно п.3 данного Договора, Принципал оставляет за собой право на изменение оплаты Агенту согласно п.6.1 данного Договора.
8.3. Все споры, возникающие из настоящего Договора, рассматриваются с соблюдением обязательного претензионного порядка. Претензии направляются заказным письмом с уведомлением. Срок ответа на претензию – 7 (семь) календарных дней с момента ее получения. 

8.4. В случае неурегулирования спора в претензионном порядке, спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд  города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

9. Прочие условия.

9.1. Права и обязанности, вытекающие из настоящего Договора, не могут быть переданы третьим лицам без письменного согласия другой стороны. 
9.2. Передача уведомлений в процессе обычной работы в ходе исполнения настоящего Договора (сообщений, запросов и т. п.) осуществляется всеми доступными средствами связи, в том числе: почтовыми отправлениями, телеграфной, телексной и факсимильной средствами связи, электронной почтой. 
Передача уведомлений, связанных с расторжением настоящего Договора, уведомлений, связанных с внесением изменений в настоящий Договор, производится исключительно ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении.

В случае изменения адреса или иных реквизитов, стороны обязаны уведомить об этом друг друга в трехдневный срок с момента таких изменений по электронной почте с дублированием отправки ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении.

9.3. Вопросы, не предусмотренные настоящим Договором, регулируются действующим российским законодательством.

9.4. Договор подписан в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

9.5. Приложения к настоящему Договору, являющиеся его неотъемлемой частью:

9.5.1. Приложение №1 – Акт регистрации Объектов (образец). 

9.5.2. Приложение №2 – Акт регистрации Клиента (образец).
9.5.3. Приложение №3 – Акт приема-сдачи услуг (образец).

10.  Уполномоченные лица Сторон.

10.1. Уполномоченным лицом со стороны Принципала является        

______________________ подпись: __________________

10.2Уполномоченным лицом со стороны Агента является 

______________________ подпись: ___________________
10.3Уполномоченные лица Сторон вправе подписывать Акт регистрации Клиента (Приложение №3).

11. Адреса и реквизиты сторон.

	«Принципал»:   


	«Агент»:
ООО "Агентство гарантий безопасности в недвижимости"
«AGB Ltd»
Адрес для почтовой корреспонденции:
199226, Россия, Санкт-Петербург, Галерный пр. дом 3, 
ИНН: 7801179578, 
КПП: 780101001 
ОГРН: 1027800507756,
Банковские реквизиты: 
Расчетный счет 40702810955070159478 в Приморском ОСБ № 2003/0784 к\с 30101810500000000653 БИК 044030653 Северо-Западный банк Сбербанка РФ 
тел: +7 (812) 448-08-47     1@interned.ru



	От «Принципала»:
Генеральный директор

_____________________ 

 М.П.                

                     
	От «Агента»: 

Директор 
 _______________________ А.К.Бондаренко
    М.П.


ПРИЛОЖЕНИЕ №1                           

к  Агентскому договору 
№____ от «____»_____________2015г.
.

ОБРАЗЕЦ
АКТ РЕГИСТРАЦИИ ОБЪЕКТОВ

Агенту переданы нижеуказанные объекты для поиска Клиентов и установлены следующие условия реализации: продажи/соинвестирования/аренды 
	Адрес
	Кадастровый номер

	Площадь
	Вид реализации
	Цена предложения
	Размер вознаграждения Агента

	
	
	
	
	
	


	От «Принципала»:
 Генеральный директор

_____________________ 

 М.П.

                      
	От «Агента»: 

Директор 
_______________________ А.К.Бондаренко
М.П.




ПРИЛОЖЕНИЕ №2                          

к  Агентскому договору 
№____ от «__»_____________2015г.
ОБРАЗЕЦ
АКТ РЕГИСТРАЦИИ КЛИЕНТА

	Принципал: 
                
	

	Агент:                   
	

	

	ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ,

расположенном по адресу: _________________________________________
представлена нашему клиенту:

	Название  компании:        
	

	представитель Клиента:      
	

	предложенная площадь /кв.м./:      
	

	бюджет /руб /:     
	

	дополнительные сведения:     
	

	

	

	представитель ПРИНЦИПАЛА:                                             представитель АГЕНТА:

	подпись:
	
	
	подпись:

	дата:
	
	
	дата:

	время:
	
	
	время:

	
	
	
	


ПРИЛОЖЕНИЕ №3 

к  Агентскому договору 
№____ от «____»_____________2015г.
ОБРАЗЕЦ
АКТ ПРИЕМА-СДАЧИ УСЛУГ
город Санкт-Петербург                                                                                                                 «___» ______________ 2015 года

ООО «Агентство гарантий безопасности в недвижимости», именуемое в дальнейшем «Агент», в лице директора Бондаренко А.К., с одной стороны, и ООО «_________» в лице Генерального директора __________________., именуемое в дальнейшем «Принципал»,  с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:
1. Агент надлежащим образом выполнил условия Агентского договора по подбору покупателей на объект недвижимости №____ от «____»_____________2015г. по Клиенту   ________________________________________________________________________________________________________________,  что предоставило возможность Принципалу подписать договор _______________________________________________  в отношении следующего объекта недвижимости: ____________________________________________________________,  расположенного по адресу ____________________________________________________________________________________, с ценой договора ______________________________________________________________________________________ рублей.  
Денежные средства Принципалом от Клиента по Контракту получены.
2. Принципал не имеет претензий к Агенту по качеству и объему оказанных услуг.

3. Стоимость услуг, указанных в п. 1 настоящего Акта и подлежащих оплате Принципалом, составляет: __________________________________________________________________________________________________________ рублей,  НДС не облагается.
	От «Принципала»:
 Генеральный директор

_____________________ 

 М.П.

                      
	От «Агента»: 

Директор 
________________________ А.К.Бондаренко
М.П.




PAGE  
Принципал: _________________

Агент: ______________


